MUNICIPIO DE ALMODOVAR

CAMARA MUNICIPAL

PROJECTO DE REGULAMENTO DE VENDA DE LOTES NA ZONA
INDUSTRIAL DE ALMODOVAR

INTRODUCAO
O presente Regulamento define o regime, as condicoes e a forma de acesso a
lotes, propriedade da Camara Municipal, sitos na Zona Industrial de Aimoddvar.
Os lotes destinam-se fundamentalmente as actividades industriais (PME) e
Servigos.
O Loteamento Industrial de AlImodbvar constitui um importante instrumento da
promogao do desenvolvimento econdmico do concelho, contribuindo para a
diversificacdao da base econdmica e para a dinamizacao do tecido empresarial,
estimulando a criacdao de emprego e, assim, reforcar a capacidade de fixacao
da populagao.
Atendendo a necessidade de flexibilizar e adequar a cedéncia dos lotes
industriais as condicdes de financiamento, que constitui um aspecto
fundamental para a concretizagdao dos investimentos a realizar, nomeadamente
tudo o que seja relevante para um bom desenvolvimento sustentado.
Deste modo, pretende -se promover o desenvolvimento local de forma sdlida e
ordenada, estimular a reestruturacao e diversificacdo dos sectores ja instalados,
privilegiar o seu aproveitamento rentavel e racional, contribuir para a fixacao
dos recursos humanos do municipio e da regido e criar novos incentivos que
promovam o investimento e mobilizem a atraccdo de capitais.
Atendendo que os municipios dispdem de atribuicdes no dominio da promogao
do desenvolvimento, de acordo com o disposto no Artigo 13.°, n.° 1, alinea n),
da Lei n.© 159/99, de 14 de Setembro e considerando que para a execucao das
referidas atribuicOes sdo conferidas aos 6rgaos municipais competéncias ao
nivel do apoio, a captacao e fixacdo de empresas, emprego e investimento nos
respectivos concelhos, previstas no Artigo 28.9, n.° 1, alinea o), da lei supra -

referida e no Artigo 64.9, n.° 2, alinea /), e no n.° 7, alineas a), b) e d), da Lei
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n.° 169/99, de 18 de Setembro, nos termos do Artigo 118.° do Cddigo do
Procedimento Administrativo, o presente projecto sera submetido a apreciacao

publica por um prazo de 30 dias.

CAPITULO I

Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Ambito de Aplicacdo

1 — O presente Regulamento estabelece as regras e as condicdes que regem a
alienacao e utilizacao dos lotes de terreno municipais localizados na zona

industrial de AlImodovar, adiante designados por lotes industriais.
2 — Os lotes destinam-se as actividades industriais (PME) e servicos.

Artigo 2.°
Objectivos
A alienacao dos lotes objecto do presente Regulamento visa essencialmente:
a) Fomentar a criacdo de emprego;
b) Promover o desenvolvimento local de forma sustentada e ordenada;
c) Dinamizar e fomentar a deslocagao e ou instalagdo de novas unidades
economicas;

d) Potenciar o desenvolvimento econdmico do Concelho.

Artigo 3.°
Ocupacao dos Lotes
1 — As areas dos lotes a alienar, bem como as taxas de ocupacdo, deverdo
respeitar o disposto no Plano de Pormenor do Espaco Industrial da Vila de

Almodovar.
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2 — As unidades industriais a instalar deverao obedecer ao disposto no presente

regulamento e a legislagdo em vigor sobre poluicao e proteccdo ambiental.

Artigo 4.°
Caracterizacao dos lotes
1 — Os lotes a alienar séao 8 (1 a 8), destinando-se os mesmos aos fins
especificados no Plano de Pormenor do Espaco Industrial da Vila de Aimoddvar.
2 — Para efeitos do presente regulamento considera-se como caracterizagao
dos lotes o resultante do Plano de Pormenor do Espago Industrial da Vila de

Almoddvar, com as eventuais alteracdes que o mesmo possa vir a sofrer.

Artigo 5.°
Preco dos lotes

1 — O preco base de cada lote (ou preco/m2) sera afixado pela Camara
Municipal, aquando da publicagdo do anuncio da sua alienagao.

2 — A publicitacdo referida no nimero anterior sera feita por edital a afixar nos
locais de estilo e em dois jornais de ambito regional ou nacional.

3 — Excepcionalmente, a Camara Municipal de Almoddvar, dentro das
limitagGes legais, pode deliberar fixar condigbes diferentes de cedéncia de lotes,
designadamente para efeitos de cumprimento de obrigacdes contratuais

assumidas, ou outras devidamente fundamentadas.

Artigo 6.°
Concorrentes
1 — Poderao concorrer quaisquer pessoas singulares ou colectivas, nacionais
ou estrangeiras — desde que cumpram as normas e a legislacao nacional em
vigor — residentes ou ndo no Municipio de Almoddvar.
2 — Os concorrentes devem possuir capacidade legal para o exercicio da

actividade econdmica e ou financeira que pretendem instalar no lote a adquirir.
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Artigo 7.°
Adquirentes

1 — Os lotes s6 poderao ser adquiridos pelos concorrentes que preencham as
condigdes indicadas no presente Regulamento e apenas para os fins indicados
no requerimento de candidatura, que consta do Anexo I ao Regulamento.

2 — Qualquer alteracao a finalidade para que forem adquiridos os lotes, carece
obrigatoriamente de autorizacao expressa da Camara Municipal, sob pena da
aplicacao no disposto no artigo 17.°

3 — Para efeitos do n.0 anterior, o0 adquirente tera de formular a sua pretensao

por escrito, devendo para tal fundamentar devidamente as razoes.

Artigo 8.°

Obrigacoes gerais dos adquirentes
1 — Os adquirentes vinculam-se ao cumprimento integral do presente
regulamento, bem como ao Plano de Pormenor que regula a edificacdao nos
lotes.
2 — Os adquirentes obrigam-se a edificar no lote alienado o projecto aprovado
pela Camara Municipal.
3 — A identificacdo do lote, implantacao do imével e cumprimento das demais
determinagdes constantes no Plano de Pormenor do Espaco Industrial da Vila
de AlmodOvar serdo necessariamente confirmadas no local pelos Servicos
Municipais.
4 — Os adquirentes ficam sujeitos as regras disciplinadoras do exercicio da sua
actividade de acordo com o requerimento de candidatura e da legislacao em

vigor para essa actividade.
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CAPITULO II
Procedimento de alienacao
Artigo 9.°
Candidatura
1 — O procedimento é aberto pela Camara Municipal, devendo os interessados
apresentar a sua candidatura mediante requerimento dirigido ao Presidente da
Camara Municipal de Almoddvar, no prazo estabelecido em edital.
2 — A candidatura deve ser devida e objectivamente instruida com os
seguintes elementos:
a) Declaracao de acordo com o disposto no artigo 6.9;
b) Descrigdo sumaria do projecto a desenvolver, contendo nomeadamente:
» Indicagao do fim pretendido com a instalagao;
= Numero de postos de trabalho a criar ou a manter;
= Demonstragdo sumaria de viabilidade econdmica e financeira do
investimento;
= Numero(s) do(s) lote(s) e area de construcdo pretendidas;
» Estimativa do investimento a realizar.
3 — A documentacao deve ser clara quanto aos objectivos estratégicos para o

projecto de investimento em causa.

Artigo 10.°
Hierarquizacao das Candidaturas
As candidaturas apresentadas serao hierarquizadas de acordo com os
seguintes critérios:
a) Reinstalacao de actividades localizadas na malha urbana da vila e que
provoquem incomodos ambientais ou sobrecargas nas infra-estruturas;
b) Localizacao da sede social da empresa no Concelho de Almodo6var
devendo a sede corresponder a sede real e efectiva e ndo apenas a sede

estatutaria;
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c) Numero de postos de trabalho liquidos a criar, especialmente, destinados
a trabalhadores do Concelho;

d) Volume de investimento a efectuar;

e) Diversificacao da base econdmica local, designadamente pela instalacao
de energias alternativas, industria automovel, industria de componentes
electronicas; industria de tecnologias de informacdo; industria agro-
alimentar e outras que por forca do dinamismo econdmico e da inovagao
tecnoldgica se venham a identificar como tal.

4 — A férmula de avaliagdo, bem como o peso de cada critério, dos factores

e subfactores a utilizar na seleccao das propostas sera, obrigatoriamente,

parte integrante do edital a publicitar por cada processo de alienagao.

Artigo 11.°
Apreciacao prévia

1 — Presume-se que as candidaturas se encontram devidamente instruidas se,
no prazo de 15 dias apds a data da sua recepgao, o interessado ndo tiver sido
notificado de quaisquer deficiéncias que porventura se verifiquem ou para a
prestacdo de quaisquer esclarecimentos que a Camara Municipal entenda
necessarios.

2 — O prazo para suprimento das deficiéncias verificadas, bem como para
prestacdo dos esclarecimentos solicitados, € de 15 dias, implicando o seu

incumprimento a presuncao de desisténcia da candidatura.

Artigo 12.°
Analise das candidaturas
1 — A Camara Municipal quando da publicacdo do edital de venda dos lotes,
nomeara uma Comissao de Hierarquizacdao de Candidaturas composta por
3 elementos, a qual procedera a apreciacdao das candidaturas apresentadas, de

acordo em especial com os critérios de hierarquizacao definidos no artigo 10.°
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do presente Regulamento, e elaborara relatério final a ser presente ao
Executivo para deliberagao.

2 — O Executivo reserva-se o direito de nao aceitar o candidato proposto pela
Comissao de Hierarquizacao de Candidaturas, devendo para o efeito
fundamentar devidamente de facto e de direito.

3 — Excepcionalmente, a Cdmara Municipal pode deliberar a alienacao de mais
de um lote por concorrente, em face do relevo que o empreendimento possa
revestir, devendo tal resultar expressa e obrigatoriamente dos elementos
constantes da candidatura.

4 — Para efeito do niUmero anterior, os lotes a alienar tém necessariamente

que confrontar pelo menos por um dos lados.

Artigo 13.°
Hasta Publica

1 — Os lotes serao alienados em propriedade plena através de hasta publica, a
realizar por deliberacdo da Camara Municipal, aos candidatos hierarquizados
nos termos do artigo anterior, que os licitarem pelo valor mais elevado.

2 — A hasta publica referida no numero anterior sera obrigatoriamente
marcada pelo executivo nos quinze dias posteriores a aceitacdo
(hierarquizacao) das candidaturas.

3 — De cada hasta publica sera, obrigatoriamente, lavrada acta onde conste os
lotes ou parcelas arrematados, os valores das arrematacdes € o nome dos
candidatos a quem foram atribuidos os lotes ou parcelas e dela se dara

conhecimento a Camara Municipal.

Artigo 14.°
Celebracao da escritura compra e venda
1 — No acto da licitacao o licitante que oferecer o preco mais elevado tem que

proceder a liquidacao de pelo menos 25 % do preco total do(s) lote(s).



MUNICIPIO DE ALMODOVAR

CAMARA MUNICIPAL

2 — A escritura de compra e venda sera celebrada no prazo maximo de 60
dias.

4 — No acto da outorga da escritura tera que ser efectuado o pagamento do
valor remanescente.

6 — A ndo celebragdo da escritura de compra e venda referida no nimero
anterior, por qualquer facto que de alguma forma possa ser imputavel ao
licitante, implica a perda do sinal e dos direitos que advenham da deliberagao
da alienacdo — em especial, e caducidade do direito a aquisicdao do lote
pretendido.

7 — Todas as despesas relativas a aquisicdo dos lotes respectivos sao da Unica

e exclusiva responsabilidade dos adquirentes.

CAPITULO III

Condicoes de aquisicao, transmissao e instalacao

Artigo 15.°
Transmissao de direitos

1 — Fica vedado ao adquirente a transmissdo, a titulo gratuito ou oneroso, por
qualquer meio ou forma legal ou convencional do seu direito (posse e ou
propriedade), sem que tenham decorrido pelo menos trés anos a partir da data
da alienagao.

2 — Na eventualidade da transmissdo a terceiros, independentemente do titulo,
estes ficam adstritos ao pleno e integral cumprimento das regras resultantes
deste Regulamento, bem como dos deveres e obrigagdes do adquirente inicial,
incluindo a finalidade da actividade resultante do processo de candidatura.

3 — O incumprimento dos numeros anteriores implica a reversao do lote
alienado a favor do Municipio, sem prejuizo de demais compensages ou

indemnizacoes.



MUNICIPIO DE ALMODOVAR

CAMARA MUNICIPAL

Artigo 16.°

Regras de instalagcao
1 — A instalacdao de qualquer actividade esta sujeita as normas urbanisticas
resultantes do Plano de Pormenor do Espaco Industrial da Vila de Almodovar,
bem como as demais normas legais e regulamentares aplicaveis.
2 — No prazo maximo de 180 dias a contar da data da outorga da escritura de
compra e venda, o adquirente deve apresentar a Camara Municipal o pedido
para a autorizacao da edificagao.
3 — A conclusao da edificagao deve operar-se em conformidade com a
calendarizagao proposta e anexa ao projecto de arquitectura.
4 — Em casos excepcionais pode ser fixado prazo diverso, designadamente em
funcao do interesse municipal, desde que solicitado e devidamente
fundamentado, mediante a respectiva autorizacao da Camara Municipal.
5 — Em caso algum, incluindo eventuais prorrogacdes, podera o prazo de

execucao das obras ultrapassar trés anos, sob pena de reversao do(s) lote(s).

Artigo 17.°
Direito de reversao

1 — Findos os prazos estabelecidos, ou pelo incumprimento das clausulas
previstas no presente regulamento, o lote, as construcoes nele implantadas e
todas as benfeitorias reverterdao para a posse da Camara Municipal sem direito
a qualquer indemnizagao.

2 — Quando o adquirente ou terceiros adquirentes procederem a utilizacao
para fim diferente do inicialmente previsto, revertera igualmente o lote para a
Camara Municipal nos moldes expostos no nimero anterior.

3 — Ainda sob pena do direito de reversao, o adquirente inicial, bem como
terceiros adquirentes, tém de dar continuidade ao uso do lote mediante

exercicio efectivo da actividade a que se propuseram.
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Artigo 18.°

Direito de preferéncia
1 — A Camara Municipal goza do direito de preferéncia na transmissao do
direito do adquirente, a qualquer titulo, sobre o lote, construcdes nele
edificadas ou qualquer benfeitoria nele implantada.
2 — Para efeitos do nimero anterior, o adquirente do lote deve previamente
comunicar a Camara Municipal o projecto de alienagdo ou de transmissao que
pretende operar, bem como as clausulas do contrato e demais elementos
pertinentes.
3 — A Camara Municipal dispde de 30 dias para exercer o direito de preferéncia
a contar da data da recepcao da comunicagao efectuada ao abrigo do artigo
anterior.
4 — O direito de preferéncia resultante deste artigo goza de eficacia real nos

termos do artigo 421.° do Cddigo Civil.

CAPITULO 1V

Disposigoes finais

Artigo 19.°
Contagem dos prazos
1 — Para os efeitos previstos neste regulamento, os prazos contam-se de
acordo com o artigo 72.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.

2 — Os prazos fixados em meses ou anos referem-se a dias seguidos.

Artigo 20.°
Duavidas e omissoes
Qualquer omissao ou duvida suscitada na interpretacdo e aplicacao do presente
regulamento, que nao possa ser resolvida pelo recurso aos critérios legais de
interpretacao e integracdo de lacunas, sera resolvida pela Camara Municipal de

Almoddvar, de acordo com a legislacdo em vigor.
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Artigo 20.°
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor apds aprovacao pela Assembleia

Municipal.



